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Plan de Ordenamiento Territorial

Nuestro plan es que vivas mejor
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Plan de Ordenamiento Territorial

Nuestro plan es que vivas mejor
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“Lugares estratéegicos y su relacion con el modelo de ordenamiento”
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:= Tema 7 € Componente 1 Planeacion

Estructura Socioeconomica / Del Modelo de Ordenamiento a la Norma /

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

ELEMENTOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS NORMATIVOS
(Art. 281) (Art. 286)
- Las Centralidades Urbanas - Areas de actividad y usos
- Los Corredores de Actividad « Tratamientos urbanisticos

- Las Areas para densificacion - Edificabilidad
- El Area de Expansién Urbana

MODELO DE ORDENAMIENTO
ARTICULADOR DE LAS
INTENCIONES CON LA NORMA

Fuente: Elaboracion propia, basada en Acuerdo 0373/2014.

Propuesta:

Distribucion eficiente de actividades en el territorio municipal, que responda tanto a las
determinantes del modelo de ordenamiento territorial, como a la légica de operacién de
cada una de las actividades, en especial aquellas de caracter econdmico que son

fundamentales para el desarrollo futuro del municipio.




:= Tema 7 € Componente 1 Planeacion

CORREDORES DE AREAS PARA AREAS DE
ACTIVIDAD DENSIFICACION EXPANSION

Areas donde se Ejes que concentran Areas dedicadas a la Areas previstas para
desarrollan diversas actividades densificacion en el crecimiento
funciones y econdmicas. vivienda. planificado y
actividades Estructura de enlace ordenado de la
econdmicas de las centralidades y ciudad.
con patrones de de soporte a la
concentraciony actividad residencial.

aglomeracion.
Tienen un papel en el
modelo segun su
vocacion.

Fuente: Presentacion POT DAPM
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€ Componente 1 Planeacion

Estructura Socioeconémica / Urbano

Elementos Estratégicos — Centralidades y Corredores de Actividad, Art. 282 POT 2014. /
[ CONCENTRACION Y EQUIDAD

Centralidades y corredores jerdrquicos y urbanos,
con vocaciones que determinan la asignacion de
usos del suelo:

Centralidad Industrial —
Fuente: googlemaps

LEYENDA

VOCACION DE LAS CENTRAUDADES
B MDUSTRIALES
- g B EN PRESARIALES
— R S - v [ OE ABASTECIMIENTO
\ 5 IR [ DE SERVICIOS ALAUTOMOVIL
[ |DE SERVICIOS INDUSTRIALES
[ ICON USOS ASOCIADOS A LA VIVIENDA
B ASOCIADAS A GRANDES EQUIPAMIENTO S

VOCACION CORREDORES DE ACTIVIDAD
CORREDORES ESTRATEGICOS
w—USOS EMPRESARIALES
«USOS DE SERVICIOS ALAUTOMOVIL
—USOS ASOCIADOS A EQUIPAMIENTOS
= US0S DE SERVICIOS INDUSTRIALES
USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 1
~USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 2
— USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 3
CORREDORES DE ACTIVIDAD URBANOS
USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 1
USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 2
Fuente: Presentacion POT DAPM - --USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 3

/ 4



= Tema 7 € Componente 1 Plaheacion

Munigipal

RO TG g 8

Centralidad del Norte - Empresarial

Fuente: Comunicaciones — CAM

I Centralidad Terminal — De servicios al Centralidad Panamericana — Asociadas a
i automaovil grandes equipamientos
| Fuente: Comunicaciones — CAM Fuente: Comunicaciones - CAM

e

A -

Centralidad Aguablanca - Centralidad San Nicolas — De servicios
Con usos asociados a la vivienda industriales
Fuente: googlemaps Fuente: googlemaps




:= Tema 7 € Componente 1 Planeacion
Estructura Socioeconémica / Urbano
Elementos Estratégicos — Corredores de Actividad, Art. 283 POT 2014. /

/ 4

Fuente: Presentacion POT DAPM

Corredores de actividad se clasifican segun su
papel en el modelo y escala en: estratégicos,
urbanos y zonales.

Corredor Estratégico — Calle

. . P £ p
Fuente: Comunicaciones - QAM;.,-:

* 7 Corredores Estratégicos
24 Corredores Urbanos

Los corredores de actividad zonales se definiran
en el marco de la formulacién de las unidades
de planificacién urbana



:= Tema 7 &€ Componente 1
Estructura Socioeconémica / Urbano

Corredor Urbano — Avenida Pasoancho
Fuente: Maria Teresa Alarcon

Corredor Zonal — Calle 14
Fuente: googlemaps
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:= Tema 7 € Componente 1 Plaheacion
Estructura Socioeconémica / Urbano

Elementos Estratégicos — Areas para redensificar, Art. 284 POT 2014. /

Identificacion de capacidad para soportar
mayores densidades manteniendo calidad de vida

Area para redensificar — Carrera 1
Fuente: googlemaps

Criterios de definicion

1. Densidad poblacional

2. Capacidad vial

3. Capacidad de SSPP

4. Soporte de Espacio publico
5. Tamafo de Lotes

Soporte de infraestructura
de equipamientos

Valor de suelo seqgun ZGH
Alturas

licencias



:= Tema 7 € Componente 1

Estructura Socioeconémica / Urbano

Elementos Estratégicos — Areas de expansion, Art. 285 POT 2014.

Sector de la ciudad donde se prevé y se posibilita el

Planeacion

Muniai; pal

/

crecimiento planificado y ordenado de las nuevas y

crecientes demandas de suelo que
Municipio de

Santiag

Area de Expansién
Fuente: googlemaps

o de Cali.

requiere el

Planificacidon integral del area: SSPP, Movilidad, pre

delimitacion de planes parciales,

normas para su desarrollo.

25 15| URBANOS
ADOPTADOS | 10 | EXPANSION

16 8 | URBANOS
ENTRAMITE | 8 | EXPANSION

I Fuente: Presentacion POT DAPM

asignacion de



Plan de Ordenamiento Territorial

Nuestro plan es que vivas mejor

€ COMPONENTE 2

“Aprovechamiento del Suelo”

Elementos Normativos de la Estructura Socioeconomica

Cal @
mmsﬂ ALEALRIA RF
Eontlm SANTIAGO DE CALI
=R LAER I ALKIRE THANY a
[ oraL




:= Tema 7 &€ Componente 2 Plaheacion
Estructura Socioeconomica /

Del Modelo de Ordenamiento a la Norma

| | ,’ B ELEMENTOS DE LA ESTRATEGIA

e Corredores estratégicos
e Centralidades

« Areasresidenciales con diferentes
situaciones

» Area de expansién

e

ARTICULACION

*

* Tratamientos
« indices de construccion
« Areas de actividad y usos

ELEMENTOS DE LA NORMA




:= Tema 7 &€ Componente 2
Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos Art. 286 POT 2014.

AREAS DE ACTIVIDAD
Y USOS

- Suelo con condiciones socio-
econdmicas similares - Predominio
de un uso determinado del suelo
- Se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la
intensidad para su
aprovechamiento.

TRATAMIENTOS

URBANISTICOS

TRATAWENTOS UREANOS £
RN LAY
Seb.

Determinaciones del POT que,
atendiendo las caracteristicas
fisicas de cada zona considerada,
establecen normas urbanisticas
que definen un manejo
diferenciado para los distintos
sectores del suelo urbano y de
expansion urbana.

Fuente: Elaboracion propia, basada en POT 2014

Planeacion

Munizipal

/

EDIFICABILIDAD

Relacidn entre los metros
cuadrados construidos que se
pueden desarrollar en un predio
en relacion a la ocupacion del
mismo en primer piso, temiendo
en cuenta las normas
volumétricas complementarias.



:= Tema 7 &€ Componente 2 Planeacion
Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos — Areas de Actividad / Art. 286 POT 2014. /

1. Patrones de aglomeracidn de actividades y usos del suelo y especializacidn de usos existentes

2. Definicidon de las areas de actividad a partir de las intenciones del modelo, los elementos
estratégicos de la estructura socioecondmica y el reconocimiento de condiciones de
homogeneidad socioecondmica por estratificacion del suelo

e .
e . | / %
- { )
: i X
) \
N } ) —SA

Intencion Centralidades y corredores
normativa de actividad

Fuente: Presentacion POT DAPM




:= Tema 7 &€ Componente 2

Estructura Socioeconomica - Urbano
Elementos Normativos — Usos del Suelo / Art. 293 POT 2014.

La Matriz de Clasificaciéon de Usos define las condiciones de desarrollo y /

localizacion de las diferentes actividades econdmicas y se adopta como
parte integral del presente Acto en el Anexo N° 4 “Matriz ClIU de Usos del

Suelo Urbano”.

Matriz Usos de Suelo Urbano / Art. 295

W
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& Componente 2 Planeacion

Munizipal

Estructura Socioeconomica - Urbano
Elementos Normativos — Usos del Suelo / Art. 293 POT 2014.

-

FRAGMENTO DE ANEXO 4,
MATRIZ USOS DEL SUELD URBANG DEL ACUERDO 0373 DEL 2014
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:= Tema 7 &€ Componente 2 Planeacion
Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos — Usos del Suelo /

El concepto de usos de suelo NO constituye una autorizacidon para el funcionamiento de un
determinado tipo de establecimiento, ni se constituye como una norma de superior jerarquia a
los requerimientos legales, técnicos y ambientales para el funcionamiento de establecimientos
comerciales y de servicios.

Aun cuando un establecimiento cuente concepto de uso de suelo Favorable o Permitido, dicho

establecimiento debera cumplir con todas las regulaciones urbanisticas y de salud y seguridad

tales como:

* No ocupar espacio publico (construccion en Antejardines, sillas o estacionamientos en
andenes)

* Permisos de salud publica para el manejo de alimentos y similares.

* Cumplimiento de las condiciones de funcionamiento establecidas por el cuerpo de Bomberos

* Regulaciones de horarios de funcionamiento Nacionales y Municipales

* Regulaciones de actividades prohibidas (Prostitucion y afines)

* Venta o comercializacion de productos prohibidos o de cardcter ilegal

* Regulaciones en materia de norma ambiental

Es procedente el cierre de un establecimiento por el incumplimiento de
cualquier norma urbanistica o de funcionamiento, aun cuando se cuente con
concepto de uso de suelo Favorable o Permitido

/ 4



:= Tema 7 &€ Componente 2

Estructura Socioeconomica - Rural
Matriz de Clasificacion de usos / Art. 295 POT 2014.

Las actividades permitidas en las Areas de Manejo del suelo rural se relacionan
directamente con los modelos de ordenacion de los Planes de Ordenacidon y
Manejo de las Cuencas Hidrograficas (Pomcas) de los rios Cali y Jamundi, ya
adoptados por la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC), y son
las establecidas en la siguiente tabla:

‘

Matriz Usos de Suelo Rural / Art. 399

W
O]

"3'5""1-'9” A.l,l:.u.LmA. DE
SANTIAGD RDE CALI



&€ Componente 2

Estructura Socioeconomica - Rural
Matriz de Clasificacion de usos / Art. 295 POT 2014.

Planeacion

Munigipal

FRAGMENTO DE ANEXO 5.

AREAS DE MAMEJO SUELD RURAL
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:= Tema 7 &€ Componente 2 Plaheacion
Estructura Socioeconomica - Rural

Matriz de Clasificacion de usos / Art. 295 POT 2014. /

~—

o
|

I PARQUE NACIONAL NATURAL LOS FARALLONES DE CALI (PNN)
RESERVA FORESTAL NACIONAL DE CALI (RFN)
ECOPARQUE (EC)
| ZONARURAL DE REGULACION HIDRICA (ZRH)
[ ZONARURAL DE PRODUCCION SOSTENIBLE (ZPS)
[ SUELO SUBURBANO (SS)
[ CORREDOR SUBURBANO (CS)
[ AREA SUSTRAIDARESERVA FORESTAL DE CALI (ASRF)
[ CENTRO POBLADO (CP)




:= Tema 7 &€ Componente 2
Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos — Tratamientos de Conservacion / Art. 302 POT 2014.

O

T
VSN

TRATAMIENTQS URBANISTICOS:CONSERVACION

&

Planeacion

Munigipal

Conservacion Integral Art. 305

Regula el patrimonio construido de la ciudad vy
establece las condiciones para asegurar su
preservacion, involucrandolo a la dinamica y a las
exigencias del desarrollo urbano

Conservacion Arquitectonica Art. 306

Enfocada a los bienes inmuebles de interés
cultural puntual, en los cuales se debe
conservarse sus caracteristicas representativas en
términos de implantacién predial, volumen
edificado, organizaciéon espacial y elementos
ornamentales.

Conservacion Contextual Art. 307

Destinada a los inmuebles de interés cultural que
conforman las zonas de influencia, tanto de
sectores urbanos, como de espacios publicos vy
bienes inmuebles individuales de interés cultural,
busca la recuperacion del contexto urbano en
términos del trazado, perfiles, paramentos,
indices de ocupacién y volumen edificado.

/



:= Tema 7 &€ Componente 2

Planeacion

Munizipal

Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos — Tratamientos de Consolidacion / Art. 308 POT 2014.

Consolidacion 1 : Art. 310
Consolidacion Urbanistica (C1)

Sectores residenciales con adecuadas condiciones
urbanisticas donde se pretende mantener el
patron urbanistico existente debido a su calidad y
estado de conservacion.

Consolidacion 2: Art. 311
Consolidacion Bdsica (C2)

Sectores residenciales con tendencia de
desarrollo por autoconstruccidon principalmente,
donde se pretende la modificacion moderada o
ampliacion de las edificaciones.

Consolidacion 3: Art. 312
Consolidacion Moderada (C3)

Sectores de la ciudad donde se ha generado un
proceso de cambio en el patrén urbano, dadas las
dinamicas constructivas, que ha modificado
irreversiblemente las condiciones del modelo
original donde se busca consolidar el nuevo
patrén urbano.

/



:= Tema 7 &€ Componente 2 Plaheacion
Estructura Socioeconomica - Urbano

Elementos Normativos — Tratamientos de Reovacion / Art. 314 POT 2014. /

_" )
\’-.
)

Renovacion 1 (R1) — Redesarrollo Art. 316

Regula la intervencién en territorios donde se busca
un cambio radical del patréon de ocupacion, con el
fin de detener y revertir el proceso de deterioro
fisico y ambiental del area

%
N adns

Renovacion 2 (R2) — Reactivacion Art. 317

Sectores de la ciudad con capacidad urbanistica
(infraestructura vial, de equipamientos, de espacio

1 o publico, tamafio medio de predios, estratos medios)
ot A para soportar mayores edificabilidades, en los
4 ) cuales se busca densificar y aprovechar dicha

- capacidad urbanistica.

Hon
o

Renovacion 3 (R3) — Cambio Patron Art. 318

,‘ : Sectores de la ciudad de usos mixtos con dinamicas
o \ constructivas y econdmicas importantes, en los
‘ - cuales se pretende consolidar la actividad
smie e w0 e N econdmica existente.




:= Tema 7 &€ Componente 2

Estructura Socioeconomica - Urbano

Planeacion

Muniai; pal

Elementos Normativos — Tratamientos de Desarrollo / Art. 323 POT 2014.

B

n 0 140

a0

Ry ST )

4250

20

I Mals

Il DESARROLLO

R

Regula la urbanizacion de los predios
urbanizables no urbanizados en suelo
urbano o de expansion urbana en
concordancia con las normas previstas
para cada area en cuanto al area de
actividad, el uso y edificabilidad

/



:= Tema 7 &€ Componente 2 Planeacion
Estructura Socioeconomica - Urbano /

Elementos Normativos — Edificabilidad / Art. 344 POT 2014.

Mayor posibilidad de desarrollo sobre
corredores de transporte masivo y en las
zonas con mayor capacidad de espacio
publico, vias y servicios publicos

NORMA FLEXIBLE

o ES UN GANA-GANA

La ciudad me da y yo le doy
Sin restriccion de alturas

Norma Volumétrica

@ 1.0. + I.C. = EDIFICABILIDAD
b
(\
\
)
\
/

* Equipamientos publicos en nodo,
asi como proyectos de vis y vip no
hacen aportes.

Fuente: Presentacion POT DAPM
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| Aportes urbanisticos

Im2 x cada 7 m2 a partir de la I.C. Base

Por cada 7m2 de construccion por encima del
indice de construccién base, aporta 1m2 de suelo
bien sea en sitio (si cumple con un area minima) o
en dinero de acuerdo al valor de la ZGH
actualizada cada aio

Fuente: Presentacion POT DAPM
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Fuente: Presentacion POT DAPM
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Indice de Construccion
Base por barrio

Indice de construccién base: se
calcula a partir de la cantidad de
metros construidos en un barrio
teniendo en cuenta el area util.

El I.C. base se define a partir del
reconocimiento de lo construido

TNDICES CONSTRUCCION BASE

en la actualidad. {e01_sASE
75
16
Se hacen ejercicios en diferentes o : 23
unidades espaciales y selecciona . _j;
EL BARRIO como unidad espacial 4| .
s . . . 1; -2_7
de calculo debido a condiciones G dear o e
tipoldgicas similares ] vt 1 =2f.gm
s 402 14w dbv s 20 v ae 220 '.F\-"—L ‘{‘;‘é "FEW LH
= Bl - FoursMiEnTOS
Fuente: Presentacion POT DAPM I HOAPLICK - M FRAESTRICTURA DE S5
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. Corredores para densificar

Indice de Construccion Adicional

Indice de construccién adicional: surge
a partir de las situaciones urbanas
(tratamientos) y de los elementos
estratégicos que se diferencian a partir
de la intencion normativa

El indice de construccién adicional
se define a partir de:

* Intencion: (elementos estratégicos)
donde es conveniente brindar
mayor edificabilidad.

* Tendencia: donde se presenta una
dindmica de construccion.

* Existencia: donde es posible dada
las condiciones actuales.

Fuente: Presentacion POT DAPM
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Plan de Ordenamiento Territorial

Nuestro plan es que vivas mejor
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